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UTDRAG UR DIMENSIONERINGSGRUNDERNA FOR
STRANDGENERALPLANERNA | EKENAS

4.4 BERAKNING AV BYGGRATTER
4.4.1 Stomligenhetsgranskning och fordelning av byggritt

For att kunna bemota markagarna likvardigt tillampas den s.k. stomlagenhetsprincipen vid
berakningen av byggratt. Stomlagenhetsgranskningen sker enligt situationen den
1.7.1959, da den tidigare byggnadslagen tradde i kraft.

Den totala teoretiska byggratten beraknas saledes stomlagenhetsvis.

Fran den totala teoretiska byggratten raknas sedan bort all utnyttjad byggratt inom
stomlagenhetens omraden, vilken utnyttjats efter 1.7.1959.

Samma markagares omraden utgér en s.k. markagoenhet, inom vilken det ar mojligt att
flytta byggratter fran en lagenhet eller ett skifte till en annan lagenhet eller skiffe om man
pa detta satt kan uppna en mer andamalsenlig planering.

For omraden som ingar i olika riksomfattande skyddsprogram, Natura 2000-natverket samt
for omraden som i olika naturinventeringar klassificeras vardefulla, berdknas byggratten
enligt vald dimensioneringsnorm. Inom privata faststéllda naturskyddsomraden sker
dimensioneringen i enlighet med fredningsbestammelserna.

4.6 GRUNDER FOR BERAKNING AV BYGGRATT

4.6.1 Total teoretisk byggratt

Stomlagenhetens totala teoretiska byggratt beraknas pa basen av den dimensionerande
markarealen. Stomlagenhetens tillampade strandlinje avgor hur stor del av denna som kan
utnyttjas.

4.6.2 Dimensionerande areal
En markareal som anvinds som grund for berdkningen dr det omrade som sticker sig 200 m in pa
land frén strandlinjen. Detta omrdde kallas for strandomréde.

4.6.3 Tillampad strandlinje

Den tillimpade strandlinjen avgér hur manga byggplatser som kan placeras vid strand. En
stomldgenhets tillimpade strandlinje erhdlls genom att avrunda smala uddar och vikar till att
motsvara en realistisk anvandbar strandlinje.

4.6.4 Avrundningsregler
Den teoretiska byggritt som erhdlls pd basen av den dimensionerande markarealen avrundas i
allménhet inte uppat, utan det fordras alltid fulla hektar for envar byggritt.

4.7 DIMENSIONERINGSNORM

4.7.1 Dimensioneringsnormer inom strandomradet



Foljande dimensioneringsnormer tillimpas inom strandomrédet for de olika skdrgirdszonerna:

I  Fastlandszonen:

IT Inre skdrgérdszonen:

IIT Yttre skdrgardszonen:

IV Havszonen:

Hogst 1 byggritt/ 3 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 4 byggritter/km strand (tilldmpad)

Ingen ny byggritt.

Specialfall (sasom t.ex. insjoar och flador/grunda vattenomraden):

Omradets dimensioneringsgrunder hanfor sig till omradets
speciella karaktir och bestims ndrmare tillsammans med
markdgaren.

Hogst 2-3 byggritter/ km strand (tillimpad)
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MITOITUSPERUSTEET DIMENSIONERINGSGRUNDER
Tammisaaren rantayleiskaavojen — Strandlinje andrad enligt Ekenas strandgeneralplanens
mitoitusperusteilla muunnettu rantaviiva on 2205 m — dimensioneringsbestammelser &r 2205 m.
Mitoitus 3,5 rakennuspaikkaa/km, 1270 m, 4,4 rp. — Dimensionering 3,5 byggplatser/km, 1270 m, 4,4 bp.
Mitoitus 2,5 rakennuspaikkaa/km, 935 m, 2,3 rp. — Dimensionering 2,5 byggplatser/km, 935 m, 2,3 bp.
Mitoitus O rakennuspaikkaa/km, 810 m, O rp. — Dimensionering 0 byggplatser/km, 810 m, 0 bp.
Rakennusoikeus 6,7 rakennuspaikkaa Byggratten 6,7 byggplatser
Yleiskaavojen mitoittava rantavychyke E Generalplanernas dimensionerande strandomréde

(200 m rannasta) ei vaikuta mitoitukseen (200 m fran stranden) paverkar inte dimensioneringen.
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EMATILAT JA RANTA-ASEMAKAAVAT
MODERFASTIGHETER OCH STRADDETALJPLANER

0 100 400 m
]

Ranta-asemakaava
Stranddetaljplan

Ematila 31.12.1959

Moderfastighet 31.12.1959
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D Emétila Kvigos 1:39 muodostettiin 27.5.1953
Moderfastigheten 1:39 bildades 27.5.1953 | | | | | | | |
Kvigos jaettiin 23.10.1964 kolmeksi tilaksi, jotka ovat uusia ematiloja. Emétilasta Kvigos ei ole muodostettu rak. paikkoja ennen jakoa.

Kvigos skiftades 23.10.1964 i tre lagenheter, som utgér nya Moderfastigheter. Av moderfastigheten Kvigos har det inte bildats nya
byggplatser fore skiftet.

Hm]]]] Véster-Kvigos 1:71

Soder-Kvigos 1:72

@ Norr-Kvigos 1:73

Tilasta Véaster-Kvigos erotettiin 3.7.1974 tila Bonviken1.Ennen erottamista tilasta Vaster-Kvigos ei ole muodostettu rakennuspaikkoja.
Av lagenheten Vaster-Kvigos utstyckades 3.7.1974 lagenheten Bonviken1. Fére utstyckningen fran Iahenheten Vaster-Kvigos har
det inte bildats byggplatser.

Tila Bonnviken1 on uusi emétila.

Lagenheten Bonviken1 ar en ny moderfastighet.

E Bonvikenl 1:110

Kaikki tiloista Vaster-Kvigos, Séder-Kvigos ja Norr-Kvigos muodostetut rakennuspaikat on moudostettu tilan Bonvikenl

erottamisen (3.7.1974) jalkeen.
Alla byggplatser som bildats av I&dgenheterna Vaster-Kvigos, Séder-Kvigos och Norr-Kvigos har bildats efter att
lagenheten Bonviken1 bildats (3.7.1974).

Ematila Bonviken 1:30 muodostettiin 27.5.1953
Moderfastigheten Bonviken 1:30 bildades 27.5.1953.
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RAKENTAMATON JARAKENNETTAVA RANTA
OBEBYGGS STRAND OCH STRAND SOM BEBYGGS
essmms» Rakennettu ranta

Strand som bebyggs

G Rakentamatonranta
Obebyggs starnd

Yhtendainen yli 150 m pitk& rakentamaton ranta
G Enhetlig 6ver 150 m lang obebyggd strand
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